UCHWALA NR
RADY GMINY OPATOW
b 2K e [ ] -

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688),

Rada Gminy Opatoéw uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar
potozony w gminie Opatow w miejscowosci Opatow, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatéw uchwalone uchwatg Nr 181/XL/2018 Rady Gminy Opatéw
z dnia 7 marca 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatow.

2. Plan obejmuje obszar zgodny z granicami wyznaczonymi w uchwale Nr 96/XX/2025 Rady
Gminy Opatoéw z dnia 29.09.2025 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowana przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Opatéw, obreb
Opatow.

3. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzgdzonej w formie rysunku planu.

4. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Opatow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Opatéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatgcznik

nr4.
§ 2.
1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terendw.

2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszardéw objetych planem, ustanawiajgce:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych
zasad ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz 2z okresleniem
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

C) granice i sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz
z ustaleniem minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,



f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegétowe dla wydzielonych terenéw, okres$lajgce w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granica stanowiska archeologicznego,

e) granica strefy OW — obserwacji archeologicznej;

2) symbole i oznaczenia graficzne okres$lajgce przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi:

a) IOP - teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) oznaczenia obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obejmujgce: stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami

planu: oznaczenia wynikajgce z treSci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie

wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, Zze nie wystepowaty one w granicach obszaréw

objetych planem w momencie uchwalania planu, w szczegolnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztattowania zabudowy dla terenow
nieprzeznaczonych dla lokalizacji budynkéw;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie: terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) okreslenie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

§ 3.
Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje na podstawie ustalen:
1) ogolnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, wiasciwych dla danego terenu;
2) szczego6towych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Potozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czeéci tekstowej planu, nalezy okreslac¢
poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaty, nie wylgczajg stosowania
obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaréw objetych planem.

§ 4.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem literowym;



2) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie moggcego kolidowaé
z ustalonym planem przeznaczeniem terenu;

3) istniejagcym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprécz
faktycznego uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposob
zagospodarowania i zabudowy okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowe lub
zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia planu;

4) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu
budynkéw oraz innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktérym mozna przypisac
parametr objetosci, za wyjgtkiem nadziemnych obiekidow niezbednych do funkcjonowania
infrastruktury technicznej takich jak: transformatory, przepompownie, hydranty, szafy
(telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu
w sposéb graficzny linie stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgce
mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkow od strony istniejgcych lub wyznaczonych w planie
drég, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tych linii w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m
przez:

a) elementy budynkéw takie jak okapy i zadaszenia,
b) elementy budynkéw zwigzane z komunikacjg, takie jak: schody zewnetrzne, rampy,
zjazdy do garazy oraz przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych: podesty, pochylnie

i windy,
c) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;
6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych,

przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z roslinnosci niskiej, krzewow
i drzew, pethigcg funkcje ostonowe, ograniczajgcg niekorzystne oddziatywanie powodowane
przez emisje: pytow, odorow lub hatasu.

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy Opatow;

2) rysunek planu — oznacza czes¢ graficzng planu;

3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ nadziemne, naziemne
i podziemne przewody lub urzgdzenia stuzgce do przesytania ptyndéw, pary, gazéw lub
energii, w tym: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplne
i telekomunikacyjne oraz drogi;

6) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko — odpowiadajg
przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) OZE — stanowi skrot pojecia ,odnawialne zrédta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz.
1436 z p6zn. zm.);

8) urzadzenia OZE - stanowi skrét pojecia ,urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE".

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
wraz z okresleniem ogdlnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 5.
Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami
planu:
1) prowadzenie rob6t budowlanych polegajgcych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbidrce istniejgcych obiektéw budowlanych;



2) uzytkowanie terenéw rolnych niezabudowanych jako: gruntdw ornych, sadow, fak,
pastwisk, gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod
stawami i rowami.

Z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych i jezeli pozostate ustalenia

planu tego nie wykluczajg, w granicach terenéw dopuszcza sie lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegodlnosci zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych;

3) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzgdzen wodnych lub melioraciji
wodnych;

4) zapewniajgcych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) budynkéw lub wiat petnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektéw matej
architektury.

Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, w przypadku dopuszczenia do

zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wiecej niz jednej funkcji w granicach terenu,

dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o

jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie terenu lub

przeznaczenie uzupetniajgce terenu.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywaé sie w

istniejgcg zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytéw obiektow

budowlanych.

Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza sie nakaz stosowania:

dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

.Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, ogranicza sie wysokosé nowych obiektéw

budowlanych, z wyjatkiem wiat, do 50 m od poziomu terenu.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegoétowych wysoko$¢ budynkow,

dopuszcza sie realizacje:

1) dominant oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajgcej tgcznie 30%
powierzchni zabudowy budynku i do wysokosci nie wiekszej niz 3 m ponad wysokos¢
budynkéw;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty o wysoko$ci (liczonej tgcznie z wysokoscig
budynku) nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych;

3) instalacji i urzgdzeh innych niz wymienione w powyzszym pkt 2, w tym: Swietlikéw
dachowych, kolektoréw stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych - o wysokosci nie
przekraczajgcej 3 m.

Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, w tym budynkéw z zachowaniem wyznaczonych

na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég oraz wymagan

wynikajgcych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.

poz. 320).

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegoélnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy

§ 6.
Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postepowaniu ze
Sciekami oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje sie odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji wymagania wynikajgce z przepisdw z zakresu: prawa budowlanego,
prawa wodnego oraz ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych a takze ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow.
. W celu ochrony przed mozliwo$cig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;



2) ujecia i zagospodarowania $ciekbw oraz wdd opadowych i roztopowych, zgodnie
Z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza sie nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci instalacji i urzgdzeh zapewniajgcych ograniczenie
wielkodci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych
przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczeh i zakazéw wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa
ochrony $rodowiska ograniczajgce emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub
wentylacja.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

5. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania
terendw przy istniejgcych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w
odlegtosciach  pozwalajgcych na  zachowanie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed
porazeniem i pozarem.

6. W granicach obszaru objetego planem:

1) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terendw wymagane jest
urzgdzenie terendw zieleni, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

2) zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntéw rolnych i lesnych z uwzglednieniem zasad
zawartych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U.
22024 r. poz. 82 z pézn. zm.);

3) zmiana zagospodarowania i zabudowa terenéw przylegajacych do terendw lesnych
Zz zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu ochrony przeciwpozarowe.

7. Prowadzenie dziatalnoéci:

1) nie moze powodowaé =zanieczyszczenia Srodowiska i nie moze powodowac
przekroczenia standardow emisyjnych Iub standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzgcy dziatalnosc;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem s$rodkdéw technicznych eliminujgcych mozliwosé
powstania emisji: pytow, hatasu, drgan lub oswietlenia, w tym oswietlenia jaskrawego,
0 zmieniajgcym sie natezeniu, btyskowego lub pulsujgcego, ktére mogg by¢ szkodliwe
dla stanu Srodowiska lub zdrowia ludzi albo mogg mie¢ negatywny wptyw na warunki
zycia mieszkancéw w otoczeniu.

8. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza sie zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

2) instalacji i urzgdzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej
w niej dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlinych
elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako cato$ci;

3) zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) obiektow, instalacji i urzadzen stuzgcych do prowadzenia produkcji przemystowe;j;

5) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

6) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej

§7.

1. Ochrong konserwatorskg obejmuje sie, oznaczone w sposéb graficzny na rysunku planu
stanowisko archeologiczne AZP 83-46/21: Opatow stan. 5C — $lad osadnictwa z epoki
kamienia, cmentarzysko kultury tuzyckiej z wczesnej epoki zelaza, osada kultury przeworskiej
z okresu wptywow rzymskich, slad osadnictwa z okresu nowozytnosci.

2. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej: strefa OW — obserwacji archeologiczne;.

3. Do zmiany zagospodarowania terenéw, w tym prowadzenia robét ziemnych w granicach
stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1 oraz w granicach strefy OW -



obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie, odpowiednio do zakresu

planowanej inwestycji, zasady dotyczgce ochrony zabytkéw archeologicznych, zawarte w

ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci

dotyczy to:

1) zmiany zagospodarowania polegajgcej na prowadzeniu roboét ziemnych naruszajgcych
strukture gruntu takich jak: wykopy, niwelacja terenu, sadzenie drzew i krzewow;

2) realizacja budynkéw i innych obiektow budowlanych.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.
1. Do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone symbolami: KDD.
2. W granicach terenéw przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:

1) zapewnienia utatwien w dostepie osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi
mozliwosciami

2) ruchowymi poprzez: stosowanie rozwigzan jednopoziomowych a takze nawierzchni;
utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie sie oraz wyposazenie w urzgadzenia
takie jak pochylnie;

3) urzadzenia w sposob sprzyjajacy publicznej aktywnosci: ciggdw pieszych i $ciezek
rowerowych, z zielenig i miejscami do odpoczynku;

4) wyposazenia przestrzeni w: zielen, oswietlenie i elementy matej architektury;

5) zrdznicowania faktury i materiatow nawierzchni dla ;réznych funkcji komunikacyjnych
(zréznicowania powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerow i pojazdow
samochodowych);

6) realizacji Sciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposob niekolidujgcy z ruchem
pieszych;

7) urzadzenia przejs¢ przez jezdnie w sposéb preferujgcy ruch pieszych.

Rozdziat 6.
Sposoby zagospodarowania obiektéw i obszarow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§09.
W granicach obszaroéw objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze
zbiornikdw wodnych stuzgcych jak zrodio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10.

1. Dla obszarow objetych planem utrzymuje sie istniejgce powigzania z przylegajgcymi do
obszarow objetych planem istniejgcymi drogami publicznymi;

2. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw nie regulujg inaczej, dopuszcza sie realizacje
niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy gruntéw rolnych
lub do dziatek budowlanych.

3. Parametry drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do
sposobu ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze byé mniejsza niz:

1) 5 m w przypadku dojazdu do nie wiecej niz 6 dziatek budowlanych;
2) 8 m w przypadku dojazdu do wiecej niz 6 dziatek budowlanych.

4. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdinych dziatkach budowlanych jest zapewnienie

dostepu do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.



§11.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:
1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa Iub
w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;
2) dla nowych inwestycji ustala sie wskazniki, okreslajgce minimalng ilos¢ miejsc do
parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) dla zabudowy ustugowe;j:
— 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng
zmiane,
— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ogdlnodostepnych pomieszczeh przeznaczonych do obstugi
klientéw lub powierzchni sprzedazy (w przypadku obiektéw handlowych) w granicy
dziatki budowlane;j,
— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych lub ciezarowych na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej magazynow lub sktadow w granicy dziafki
budowlanej,
b) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla pojazdow
samochodowych / na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku
w granicach dziatki budowlanej;
3) dla zabudowy ustugowej - obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust.2
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.

1. Utrzymuje sie istniejgcy w granicach obszaréw objetych planem system infrastruktury
technicznej, z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym, z dopuszczeniem modernizaciji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych przesytowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajgcych zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzgdzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych Ilub eksploatacyjnych odlegtosci od
istniejgcych i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem
ograniczenh wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez ich
lokalizacje w granicach lub w sgsiedztwie ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych
- drog, dojazdéw.

4. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz ograniczen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych okresla sie zasady lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie z OZE:

1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych urzgdzeh wytwarzajgcych energie z OZE o mocy
zainstalowanej rowniej lub mniejszej niz 500 kW oraz urzagdzen innych niz wolnostojgce,
w tym jako infrastruktury stuzacej do obstugi zabudowy i zagospodarowania terenéw
o funkcji ustalonej w planie;

2) warunkiem lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z OZE jest:

a) wykorzystanie wylgcznie urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE obejmujgcych:
energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng oraz energie geotermalng,

b) lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE niepowodujgcych koniecznosci
wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomos$ci sgsiednich oraz niepowodujgcych
przekroczenia standardow emisyjnych Ilub standardéw jakosci s$rodowiska na
nieruchomosciach sgsiednich,

c) ograniczenie wysokosci urzadzen:



— do 5 m powyzej poziomu terenu — dla urzgdzen wolnostojgcych,

— do 3 m powyzej obiektu, na ktérym bedg zamocowane — dla urzgdzen innych jak
wolnostojgce,

d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szarosci
lub zieleni) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie paneli o powierzchni
antyrefleksyjnej.

5. Zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowg zasade okre$la sie zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego
zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejgca sie¢ wodociggowa;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnic
poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem
na tych sieciach hydrantdéw lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych.

6. Odprowadzenie Sciekow:

1) do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania sciekow;

2) docelowo, po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, do systemu kanalizacji zbiorczej.

7. Zaopatrzenie w ciepfto:

1) w oparciu o indywidualne zrodia energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng oraz istniejgce stacje transformatorowe,
z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie prawo
energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE.

9. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejgcag sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci
na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne, w szczegolnosci poprzez budowe
nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggow.

10. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce linie i urzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

11. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w §6 ust.1 uchwaty, w sposéb zabezpieczajgcy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony Ilub
nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wéd w granicach terenéw zieleni lub
stosowanie urzgdzen stuzgcych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikéw lub studni chionnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do: systemoOw kanalizacyjnych, rowdw,
ciekow wodnych;

3) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 13.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomo$ci, ustala sie nastepujgce zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i
lesne:
1) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 1000 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 20 m;
2) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.



Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

§ 14.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Waojta Gminy Opatdéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegoétowe dla wydzielonych terenéw

§15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
mozliwa realizacja zabudowy tymczasowej (sezonowej i okazjonalnej);
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy::
- maksymalna — 0,80,
- minimal na - 0,02,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokosé zabudowy:
- budynki - o0 wysokosci do 14 m,
- wiaty - o wysokosci do 14 m.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zieleni urzgdzonej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankow
komunikacji publicznej o powierzchni zabudowy do 12 m? i wysokosci do 3,5 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jako poszerzenie istniejgcego pasa
drogowego do 5 m,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki lub terenu — 0,1.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Opatéw.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr .................. 2026
Rady Gminy Opatow
zdnia ............. 2026 r.

Stanowisko Rady Gminy Opatéw o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Opatow stwierdza, ze:

1.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, naleza:

1) realizacja uktadu komunikacyjnego obejmujgca budowe nowych oraz przebudowe
istniejgcych drég gminnych;

2) budowa sieci i urzgdzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng
oraz ochrong przeciwpozarowg w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majgcej na celu odprowadzenie $ciekéw
z terenéw zabudowanych;

4) budowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zwigzanych z oswietleniem drog
gminnych;

5) budowa niezbednych kanatow deszczowych w istniejgcych pasach drogowych.

Inwestycje wymienione w ust.1 pkt: 1, 4 i 5 bedg realizowane przez gmine i finansowane
z budzetu gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planéw rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planéw finansowania budowy drég
gminnych.

Budowa inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt: 2 i 3 bedzie realizowana zgodnie i na zasadach

okreSlonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw, przy finansowaniu tych inwestycji z budzetu gminy;

realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;

2) planéw finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji zbiorczej na
terenie gminy.

Uzbrojenie obszaréw objetych planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz gazowe

i ich finansowanie bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 .

Prawo energetyczne.

Uzbrojenie obszaréw objetych planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne bedzie zgodne

z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne.

Gmina bedzie wystepowaé o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy

zewnetrznych.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ................ 2026
Rady Gminy Opatéw
zdnia ... 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Opatéw
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Opatéw przyjmuje do
wiadomosci, ze w terminie okreslonym na sktadanie uwag, do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu nie wptynety uwagi.



Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr 12026
Rady Gminy Opatow
zdnia ........... 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 z p6zn. zm.), utworzone do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawieraja:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajgce informacje o planie miejscowym;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY
(| YO
RADY GMINY OPATOW
ZdNia ..oviieiirir e

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Opatéw

1 Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Sposobb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

» walory architektoniczne i krajobrazowe,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

* walory ekonomiczne przestrzeni,

e prawo wiasnosci,

* potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego,

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej,

» zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Odnoszgc sie do powyzszych zapisow stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania
zostaty uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w obrebie Opatéw.
Niniejsze opracowanie zostato podjete na podstawie uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego w obrebie Opatow,
w miejscowosci Opatow.
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenéw
punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych wraz z odpowiednig siecig obstugi
komunikacyjnej, przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:
1) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z wytgczeniem
obowigzku sporzgdzenia przez wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez



rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium:

a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy

wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje sie od dnia utraty

mocy przez studium;
Zgodnie z art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami celami publicznymi w rozumieniu
ustawy sg, m.in.:
pkt 3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich skfadowania lub ich wykorzystania w instalacji
odnawialnego zrodta energii wytwarzajgcej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2026 r. poz. 68);
(-2,
pkt 9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa.

Ustalono, biorgc powyzsze pod uwage, ze punkt selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych oraz budowa drogi publicznej sg inwestycjami celu publicznego.
Zatem, mimo przeznaczenia gruntu w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opatéw pod uprawy polowe, niniejszy plan zgodny jest z obowigzujgcymi
przepisami.

Ustalenia dla poszczegdélnych terendéw sg zrdéznicowane i dostosowane do specyfiki kazdego
z terendbw — zaréwno, co do okreslenia przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
stosowanych wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, narzuconych
ograniczen. Szczegolne znaczenie dla prawidtowego zagospodarowania ma zréznicowanie
wskaznikow okreslajgcych maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng intensywnosé
zabudowy i minimalng powierzchnie biologicznie czynng a takze minimalng powierzchnie
wydzielanych dziatek budowlanych. Jednoczesnie w projekcie planu w sposdb maksymalny
zachowano spéjnos¢ z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terendw przylegajgcych.
W projekcie planu wprowadzono ustalenia ogdlne dla wszystkich obszaréw okreslajgce zasady:

a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wraz z okresleniem ogdélnych zasad

ksztattowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

c) granice i sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

W ustaleniach szczegdtowych wprowadzono ustalenia okres$lajgce:

* przeznaczenie terendw,

* szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, wraz z okresleniem linii zabudowy, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

* wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:

* maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

* wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,



* maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw,
* minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W trakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do
publicznej wiadomosci:
+ informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie
oraz o mozliwosci skladania wnioskéw poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu,
* informacje o mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
0 miejscu, w ktérym jest ona wytozona do publicznego wglgdu wraz z podaniem informag;ji
0 sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskow a takze informacji o organie wtasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenia prasowe o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogtoszeh Urzedu.
Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko wynikajgcego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.

Odnoszac sie do zapiséw zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
upowaznione do tego organy, zgodnie z ustawowymi obowigzkami, oraz uzyskat spoteczng
akceptacje.

Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastgpi¢ poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzanh przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym

stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Uchwata spetnia wyzej przytoczone wymagania.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W celu oceny aktualnosci planu miejscowego Wojt Gminy Opatéw dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki przekazano Radzie Gminy Opatoéw. Plan
uznano za wazny dla rozwoju gminy i podjeto dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg nie wigzg sie z koniecznoscig realizacji lub finansowania
inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg nie
majg wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu nie spowoduje konieczno$ci realizacji przez gmine inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy (wykup gruntu i realizacja drég
publicznych). Jednoczesnie gmina ma szanse uzyska¢ zwiekszony dochdéd z podatku od
nieruchomosci i renty planistyczne;.



Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

W trakcie sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do
publicznej wiadomosci:

informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie oraz
o0 mozliwosci sktadania wnioskdw poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu.

informacje o mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
o0 miejscu, w ktorym jest ona dostepna wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu
i terminie sktadania wnioskéw a takze informacji o organie wilasciwym do rozpatrzenia
uwag poprzez ogtoszenia prasowe, na stronie BIP Urzedu Gminy, a takze na tablicy
ogtoszen Urzedu.

Do projektu dokumentu ztozono/nie ztozono uwagi i wnioski, ktére zostaty uwzglednione.
Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko wynikajgcego
z realizacji przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.



